SO TU PHAP BINH PINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DICH VU Pic 1ap - T do - Hanh phic
DAU GIA TAI SAN
86:449/TB-TTDVDGTS Binh Dinh, ngay 27 thdng 8 ndm 2020
THONG BAO

(Vv ddu gid quyé:n sw dung ddt dé rh;rc hién dw an tai khu dat K200
duing An Dueomg Vieong, thanh phé Quy Nhon, tink Binh Dink)

Trung tim dich vy déu gia tai san t chire diu gia tai san 12 Quyén sir dung dat dé thurc hién
dyr an tai khu dat K200 duomg An Dwong Vuong, thanh pho Quy Nhon, tinh Binh Pinh, nhir sau:

1. Tai sin déu gia: Quyen sir dung dit dé thuc hi¢n dyr 4n tai khu dat K200, duong An
Duong Vuong, phudng Nguyén Van Cir, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh, nhur sau:

- Di¢n tich khu dat: 10.775,6 m®; hién dat d giai phéng mat bang.

- Vi tri khu dét: phuomg Nguy&n Vin Cir, thinh phé Quy Nhon. cé giGi cn:
+ Phia Déng gidp: duong An Duong Vuong; + Phia T ay giap: duong quy hoach va dir an BMC;
+ Phia Nam gidp: khu dén cu hién trang; + Phia Bic giap: dudmg Nguyén Trung Tin.

- Myc dich sir dung dat: xdy dyng Khu khéch san tiéu chun 5 sao, Vin phong cho
thué va Trung tim Thuong mai - Dich vu.

- Hinh thie sir dung dat: Nha nuée cho thué dit tré tién 01 1an cho c4 thoi gian thud
theo hinh thirc dau gia quyén sir dung dat.

- Thoi han sir dung dt 1a 50 niam.

2. Gid khai diém ciia tai san: 218.748.916.000 ddng (Hai tréim muci tim 17, biy
ram bon muwoi tam triéu, chin trém muoi sdu ngan dong) theo Quyét dinh s6 2056/QP-
UBND ngay 28/5/2020 ctia UBND tinh Binh Dinh, nhu sau:

S | Loai dat | Dién | Dongiadit | Don gia khoi diem | Gia i khoi diém |

3 tich ' SXKD phi diu gid quyénsir | diu gia quyén sir |
T (m”) | néng nghiép cy | dung dat dung dit (ddng)

] thé (dong/m’) (dong/m®) i |

21 P& cong trinh xdy dymg | 5.860.3 T 41.752.000 29823000 | 174.771.726.900 |

- A e I e 1 |

32 it cdy xanh, san bai, | 4.9153 | 12.526.000 8.947.000 | 43.977.189.100 |

| | duimgngibo ¥ | | |

T i i tron) | 107756 L’“— | [ 218748916000 |

3. Ngudn goc va tinh trang phap ly ciia tai san;

~ Quyén sir dung dét néi trén thude s hiru Nha nuéc va thyc hién theo cdc Quyét dinh
$0 658/QD-UBND ngay 01/3/2019: Quyét dinh sé 904/QD-UBND ngay 17/3/2020; Quyét
dinh s6 1314/QD-UBND ngay 09/4/2020; Quyét dinh sé 1520/QD-UBND ngay 23/4/2020:
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Quyét dinh sb 1646/QD-UBND ngay 05/5/2020; Quyét dinh sb 2056/QD-UBND ngay
28/5/2020 ciia UBND tinh Binh Dinh cing mdt s6 van ban lién quan dén tai san dau gia.

4. Thoi gian, dia diém xem thue trang tai san, ho so, tai liéu ve tai san diu gia

Ké tir ngay niém yét tai san dau gid cho dén ngay mo cuge ddu gia ngay 26/9/2020;

xem hd so tai lidu vé tai san dau gié tai Trung tm Dich vu dAu gia tai san - s6 37 Phan Dinh
Phung, thanh pho Quy Nhon, Binh Dinh va thuc trang tai khu dat noi trén.

5. Thoi gian, dia diém ban ho so, tiefp nhén ho so diéu’ kién ning lre tham gia diu
gia ciia To chirc kinh té va thoi gian, dja diém té chire cude dau gia:
_ Thai gian, dia diém ban hé so, tiép nhan ho so diéu kién niing lyc tham gia diu

gia va phiéu tra gia gian tiép (vong 1) ciia Té chirc kinh té: Trong gi hanh chinh, k& tur
ngay niém yét viéc dau gia tai san cho dén 17 gi& 00 phit ngay 17/9/2020, dong thot thue
hién viéc bé phiéu tra gia gién tiép (vong 1) vao thing phiéu theo quy dinh cham nhat dén
17 gitr 00" ngay 17/9/2020, tai Trung tam Dich vu dau gié tai san - s& 37 Phan Dinh Phang,
Tp. Quy Nhon, tinh Binh Pinh

Té chite kinh té khong ndp ho so dicu kién nang lyc tham gia diu gi4 theo thoi han
quy dinh trén, cling nhu khong bo phiéu tra gia gidn tiép (vong 1) vao thung phiéu va To
chire kinh té d3 nop hd so diéu kién nang lyc tham gia d4u gia va bo phiéu tra gid gidn tiép
(vong 1) vao thing phiéu nhung két qua so tuyén ho so dicu ki¢n ning luc tham gia déu gia
khong dat, khong du dicu kign tham gia dAu gia thi khong phai ndp tien dat trude va khong
dugc tham gia déu gia (ai san trén.

Tidn mua hd so tham gia déu gid 13 3.000.000 ddng/hd so’khu dat.

Tién mua hd so tham gia dau gia la khoan tien khong hoan tra cho to chirc tham gia
dau gia, trir truong hop sau: Khéng td chire cudce diu gia theo thong bao hoac khéng du
didu kién t chirc déu gia theo quy dinh (trudmg hop khu dét déu gia chi c6 | ngudi dang ky
tham gia dau gid).

- Thai gian, dia diém th chirc cude dAu gid: 9 gidr 00 phut, ngay 26/9/2020. Dia
diém 1o chirc dau gié:’Héi truomg Trung tdm Dich vu dau gia tai san - so 37 dudmg Phan
Pinh Phung, thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

6. Thoi gian, dia diém hoan tat thu tyc didu kién con lai ciia hd so tham gia dau gia
la ndp tien dat trudc.

T4 chire kinh té dd mua va ndp ho so dicu kién ning lyc tham gia dau gia va thyuc
hién viéc bo phiéu tra gia theo quy dinh tai Muc 5 cua Thong bao ndy thi trén co so Lct qua
5o tuyén hd so didu kién ning lyc cua cac T4 chirc kinh té tham gia dau gia néu T6 chire
kinh té ndo du didu kién néng luc va c6 nhu chu tham gia diu gia tai san trén thi ticp tye
hoan tat thu tuc diéu kién con lai cia hé so tham gia dau gia dé la ndp tién dat trudc bang
20% gi4 khoi diém cia tai san la 43.749.783.200 ddng (Bon muoi ba ty, bay trdm bén muoi
chin triéu, bay triim tim muoi ba ngan, hai tram ddng), trong ba ngay lam viéc truéc ngay mo
cude dau gia, nhung phai chim nhit dén 17 git 00 phut ngay 23/9/2020, vao tai khoan ciia
Trung tdm Dich vu diu gia tai san, md tai cac ngén hang theo quy dinh tai Piém 11 cua
Théng bao nay.
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7. Hinh thire, phwong thirc diu gié': Hinh thirc ddu giﬁ: Duqcﬂ thuc hién kf%t hop
gitra dau gia bang bo phiéu gian tiép véi dau gia !:)éllg bo phiél:l tryc tié'p tai cudc dau gia
theo phuong thire tra gia 1én duoc quy dinh tai Diéu 8 cia Quyét dinh sé 1520/Qb-UBND
ngay 23/4/2020 cia UBND tinh Binh Dinh va Luét dau gia tai san nam 2016.

- Phuong thire tra gia: theo phuong thire tra gid 1én.

8. Budre gia diu gia: bing 5% gia khoi diém ctia khu dat. Khi tham gia ddu gid phai
tra tron bude gia, bude gia dwoc 1am tron mire gid dén hang triéu.

9. Dai dién ngudi 6 tai san dAu gid: Trung tdm Phat wrién quy dat tinh Binh Dinh.

10. Ho so so tuyén diéu kién niing hre tham gia diu gia cta Té chiie kinh té:
Té chire kinh té thude déi tuong dwge Nha nuée cho thué dét theo quy dinh tai Picu

56 Luat dit dai nam 2013 dugc tham gia dau gia quyén sir dung dét theo Phuong 4n dau gia
quyeén sir dung dat néi trén ban hanh kém theo Quyét dinh s6 1520/QD-UBND ngay
23/4/2020 cua UBND tinh Binh Dinh; khi tham gia dau gia tai san trén ndp 02 (hai) bo ho
so diéu kién nang lye tham gia ddu gid va dong thoi thyc hién vide bo phiéu tra gia gian
tiép (vong 1) vao thing phiéu ngay tai thoi diém nép hé so néi trén, cham nhat dén 17 gio
00° ngay 17/9/2020 theo quy dinh tai Myc 5 ctia Théng bao nay, ho so gém:

a, C6 don de nghi tham gia dAu gi4 theo miu do Trung tam dich vu d4u gi4 tai san phit
hanh, trong d6 ¢6 ndi dung cam két sir dung dét ding muc dich, ding quy hoach duoc phé duyét;
thyc hién day du, kip thoi vé nghia vu ndp tién tning déu gid theo quy dinh, dong thoi c6 vin ban
cam két sau khi triing déu gia quyén sir dung dit s& thue hién ky quy déu tu theo quy dinh phap luat.

Cé di nang Iyc hanh vi dan su va quyén dai dién tham gia ddu gia: Nguoi dai dién
cho mgt t6 chirc kinh té dang ky va tham gia diu gia phai la nguoi dai dién theo phap luat
cua to chirc do hoic la nguoi ¢6 da nang lire hanh vi dan su dugce Thu trudmg 16 chire, don
vi Uy quyén tham gia dau gid. Viéc iy quyén phai thuc hi¢n bing vin ban cé ky tén va
déng dau cua td chie, don vi,

b, Ditu ki¢n dé thyc hién dir 4n:

- V& chue nang va céc chi tiéu quy hoach kién truc theo quy hoach chi tiét ty 1¢
1/500 duge UBND tinh phé duyét tai Quyet dinh s6 658/QD-UBND ngay 01/3/2019 va
Quy¢t dinh s6 904/QD-UBND ngay 17/3/2020):

- Chirc ning sir dung dat: Xay dung cong trinh Khu khach san tiéu chuan 5 sao, Van
phong cho thué va Trung tim Thuong mai - Djch vy.

- Dién tich quy hoach: 10.775,6 m?.
- Céce chi tiéu quy hoach kién triic:
+ Cong trinh gém 01 khéi dé va 01 khé; thap.

.+ Khoang lui xdy dyng céng trinh: khoang lii bt buge so véi chi gigi duong do cac
tuyén duong: An Duong Vuong > 25m; duomg Nguyén Trung Tin > 15m va déi véi 02
canh con lai > 7m.

+ Mit d xay dung: 45% - 55% (bao gdm ca cong trinh phy: nha bao vé, tram ha thé ...)

)
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+ S6 tang qéi cong trinh: 40 - 45 ting (khong bao gdm ting ham). Céng trinh phai
dirgce thoa thudn vé do cao tinh khéng cia Bd Quoc phong theo quy dinh.

. * Hé sb sir dung Qflt: 7-13 lan. Phuong an thiét ké cong trinh s& tinh toan cu thé
nham bé tri da dién tich dé xe theo quy dinh.

c, Téng vt‘%n dau fu té’i thiéu dé thure hién dy 4n (khong bao o6m tién thué dat
tring ddu gid quyen su dung dat) 1a 2.500 ty dong.

d. Didu kién niing lyc nha dau tir theo quy dinh t2i Piéu 58 Luat dat dai nim 2013
- V& nang luc tai chinh dé dam béo sir dung dit theo tién do cta du an:
~+Co vén thuge s hiru ctia nha dAu tu dé thyc hién dy an khong thip hon 20% téng mirc
dau tu dy an (bao gom: tong von dau tr du 4n do nha dau tu ding ky nhung khéng thap hon tong
vén diu tur t6i thiéu cong véi tien thué dat theo gid khoi diem dau gia quyén sir dung dat).
Nha délJ: tur phai chimg minh vcf:n thude s& hiru cua minh (kém theo ho so) dé thuc hién
du an khéng thap hon 20% tong mite ddu tu du an theo mt trong ba hinh thic sau:

+ Vén thudc s& hiru cia nha dau tw & thue hién dy an 1a von thue ¢é cua nha diu tu
tinh dén nam trudce lién ke véi nam nha diu tu dang ky thuc hién du an dugc xac dinh
théng qua bao cao tai chinh ciia doanh nghiép.

+ Vén thude s hira cia nha dau tu dé thue hién dy an la tién Viét Nam hodc ngoai §
duge ngan hang thuong mai noi doanh nghiép mo tai khoan xéac nhén vé sd du tién giri cua
doanh nghiép trong thoi han sau muoi (60) ngay k& tir ngay ndp ho so dau gia.

+ Vén thude s6 hiru cita nhi dau tu dé thye hién dy in 1a 6 san th phéi 6 chimg thu cia 1o
chite ¢6 chire ning tham dinh gi dang hoat dong tai Viet Nam ve keét qua dinh gia tai san ciia doanh
nghiép. Chimg thur phai dam bao con hidu hre tinh dén ngay ndp ho so dang ky thuc hién du an.

- F)01 véi phan von vay. gop von phai ¢o van ban cam kél cho vay dé thuc hién du 4n
ciia céc t chire tin dung, ngan hang hodc van ban cam ket gop von dé thuc hién du an.

- Nha dau tr phai dat coc dé tham gia dau gia quyen str dung dit theo quy dinh.

_ Nha diu tr khong vi pham quy dinh cua phép luat vé dit dai dbi véi truomg hop
dang sir dung dét do Nha nudc giao dAt, cho thué dit dé thyc hi¢n dy 4n diu tu khac trén
dia ban ca nuéc theo quy dinh cua phap ludt v& dht dai hién hanh. Nha déu tr khong lam
vio tinh trang pha san hodc dang trong qua trinh giai thé; khong bi co quan Nha nudce ¢
thim quyén két luan vé tinh hinh tai chinh khéng lanh manh; khong ndm trong thoi gian bi
xir 1y vi pham theo quy dinh cta phap luat. Nha diu tu cam két thuc hién cac quy dinh hién
hanh vé bao vé méi truong.

- Gidy ching nhén déng ky doanh nghiép phai ¢6 nganh nghé ph hop véi du an dau tr;
43 timg 1a cha dAu tur it nhéat mot dy an khach san 3 sao, cb quy mb vé gia tri 16i thiéu bing 2.500
ty ddng; phai 6 van ban cam két cuia dbi tac van hanh khéach san 5 sao @bi véi du an dau gia.

_ Nha diu t co cam két thuc hién theo ding tién do dy an tai khoan 7, Diéu 3 coa phuong
an dAu i kém theo Quyet dinh s 1520/QD-UBND ngay 23/4/2020 ciia UBND tinh Binh Dinh.

d, Tié{: do thuc h‘ién dy dn: Trong th&i han 06 thang ké tr ngay dugc _chfap thuan
chi trrong dau nr, chu dau tr phai hoan tat cac thu tuc chudn bi dau trr d¢ co thé khoi cong
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xdy dymg cac hang muc cua d an. Trong thoi han 01 théang ké tir ngay c6 Gidy phép xay
dyng, chi ddu tr phai tién hanh khoi cong xdy dung cdng trinh. Théi gian thi céng xay
dyng cong trinh du an khdng qua 36 thang ké tir ngay c6 Giay phép xdy dung.

Trong qué trinh thyc hién dyr 4n, nha ddu tr vi pham tién d6 néu trén thi s bi xem
xét thu hdi cha trwong déau tr va thu hoi dét theo quy dinh cua phap luat hién hanh c6 lién
quan (trir trudomg hop ¢6 1y do chinh dang va dugc UBND tinh chdp thuén bang van ban).

11. Hoan tat thii tyc diéu kién ding ky tham gia dau gid con lai va thoi han ngp
tién tring ddu gia:

- Té chirc kinh € da mua va nop ho so diéu kién nang luc tham gia diu gid va thuc
hi¢n vi¢c bé phiéu tra gia theo quy dinh tai Muc 5 cua Théng béo nay. Sau khi so tuyén hd
so diéu kién ning lrc ctia Té chirc kinh té tham gia ddu gia, néu Td chirc kinh té nao du
diéu kién nang lyc tham gia ddu gid va da thue hién viéc bo phiéu tra gié gian tiép (vong 1)
theo quy dinh va c6 nhu cau dang ky tham gia du gia tai san trén thi nop tién dat trude la
42.391.760.000 dong (Bén muoi hai ¥, ba trim chin muoi mét triéu, bay tram sdu muoi
ngan dénng) trong thoi han ba ngay lam vige trude ngay mé cude diu gid, nhung phai cham
nhat dén 17 gi& 00’ ngdy 23/9/2020 theo quy dinh tai Muc 6 cua Thong bao nay.

- Tién dat trude dugc thyc hi¢n théng qua chuyén khodn vio tai khodn cia Trung

tdm Dich vy dau gia tai san tai cic Ngdn hang (khong ap dung ndp tién dat trudc bing
chimg thu bao lanh Ngan hang), sau day:

* TK 50: 4300201003401 tai Ngén hang N&PTNT - CN Binh Binh.

* TK s6: 4301.21191.0020 tai Ngan hang Ny&PTNT - CN Quy Nhon.

* TK s6: 117.0000.21160 tai Ngan hang Céng Thuong - CN Binh Dinh.

* TK s6: 117.0000.75999 tai Ngan hang Céng Thuong - CN Phy Tai.

* TK s6: 580.10000.929389 tai Ngén hang TMCP DT va PT VN - CN Binh Dinh.

* TK s6: 5581.0000.145401 tai Ngan hang TMCP DT va PT VN - CN Quy Nhon.

* TK 56: 0431.000.197020 tai Ngén hang Ngoai Thuong - Chi nhénh Quy Nhon.

* TK s6: 0051.000.006979 tai Ngan hang Ngoai Thiong - Chi nhanh Binh Dinh.

* TK s6: 402.011.5956.00001 tai Ngan hing Nam A - Chi nhanh Binh Pinh.

* TK 56: 0400.3191.3502 tai Ngan hang Sacombank - Chi nhanh Binh Pinh.

. Khi tham gia dau gia, té chirc tham gia dau gia njp hé so diéu kién nang luc tham
gia dau gia va thuc hién viéc bo phicu tra gia gién ti¢p (vong 1) theo quy dinh cua Quy che
nay, sau dé tiép tuc nép tién dit tnroc theo quy dinh trén néu du diéu kién tham gia dau gia
va dam bao theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 38 Lujt diu gid tai san nam 2016. HG6 so tham
gia dau gia phai duge boc bang chat liéu bio mat, ¢o chir ky ctia ngudi tham gia diu gia tai
cac mcép cua phong bi. Hﬁ‘sor tham gia duge giri qua duimg_ buu chinh hodc nép truc tiep va
duoc 16 chire diu gia quyen sir dung dat b6 vao thung phiéu. Thing phiéu phai duge niém
phong ngay khi hét thoi han nhan ho so dicu ki¢n ning Iyc dang ky tham gia dau gia va
thue hién viéc bo phiéu tra gia gian tiep theo quy dinh, tai T rung tam Dich vu dau gi tai
san - s6 37 Phan Dinh Phung, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Binh.

&
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- Thoi han ndp tién trang ddu gid: T6 chic tring thu gia c6 trach nhiém ngp di s0
tién thué dat phai nop theo két qua tring dau gia vao ngén sach Nha nuée cham nhét khong
qua 30 ngay lam viéc ke tir ngay nhén dugc thong b4o nop tién cia co quan thué. Qua thoi
han néu trén ma Té chirc tring dau gia chua ndp du s tién trang dAu gid vao ngan sach nha
nuée, Trung tam Phat trién quy dét c6 trich nhi¢m bdo cdo 56 Tai nguyén va Moi truong
xem xét trinh UBND tinh huy két qua tring dau gid, 56 tidn dat trude ma Té chire tring dau
gia da nop s& duoc sung vao cong quy Nha nuée theo quy dinh. Cac loai thué, phi ¢é lién
quan dén tai san diu gia (néu co). Té chirc tring dau gia c6 nghia vu ndp theo quy dinh
phap ludt hién hanbh.

- Co quan Nha nude ¢6 thim quyén sé cap 01 Gidy chimg nhén quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi d4t cho chu dau tu (ngudi tring dau gia
quyén st dung dat) ddi voi toan b dign tich dat dugce giao sau khi co két qua tring dau gia
quyén st dung dit. Viéc cap gidy chimg nhan bo sung quyén s& hitu tai san theo Gidy
chimg nhan quyén sir dung &4t da cap duge thye hién sau khi chu dau tir (ngudi trang dau
gia quyen sir dung dat) hoan thanh diu tu xdy dung cong trinh theo quy dinh, khong cap
tach riéng Gidy chimg nhan quyén sir dyng dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gén lién
vGi dat cho timg phong khach san.

Nguoi c6 1ai san déu gia c6 trach nhi¢m giao tai san va cac gidy to lién quan dén tai
san cho T chirc tring déu gid tai san va To chic tring déu gid tai sin chju trach nhiém vé
viée thuc hién quyen sir dung dat dy 4n noi trén va dam bao tien d0 thuc hién du an theo quy
dinh tai cac Quyét dinh lién quan dén tai sin déu gia nhu Quyét dinh s6 658/QD-UBND ngay
01/3/2019 cia UBND tinh Binh Dinh: Quyét dinh 904/QD-UBND ngay 17/3/2020 cua
UBND tinh Binh Pinh v& viéc phé duyét dieu chinh cuc bd chirc ning sir dung dat va céc chi
tiéu quy hoach kién tric d6i voi tai sén d4u gia trén; Quyét dinh 1314/QD-UBND ngay
09/4/2020 cua UBND tinh Binh Dinh v& vi€c ban hanh Tiéu chi dau gia Quyén sir dung dat
néi trén; Quyét dinh 2282/QD-UBND 10/6/2020 cua UBND tinh Binh Dinh vé viée bd sung
Tiéu chi d4u gi tai san trén; Quyét dinh 1520/QD-UBND ngay 23/4/2020 cua UBND tinh
Binh Dinh v& viéc phé duyét Phuong an du gi tai san trén; Quyét dinh 1646/QD-UBND
ngay 05/5/2020 ciia UBND tinh Binh Dinh vé viéc dau gia tai san trén; Quyét dinh 2056/QD-
UBND ngay 28/5/2020 cua UBND tinh Binh Pinh vé viéc phé duyét gia tri khai diém tai san
déu gia trén va mot s6 van ban phdp luat 6 lién quan dén tai san déu gia.

) Maoi chi tiét xin lién h¢ Trung tam dich vu déu gia tai san - 37 Phan Dinh Phung, TP.
Quy Nhon, tinh Binh Dinh. DT: 0256. 3822216; 3812837; 3814641.
Website: ﬂva.trunglamdaugiabinhdinh.gov.vn.
Noi nhin: GIAM POC
. UBND tinh Binh Dinh ( dé biét); '
- S& Tai nguyén va Méi trudng (de biét - niém yet (2b));
_ S Ké hoach&Dau tu Binh Dinh (d€ biét - niém yét (2b));
_ S& X4y dung Binh Dinh (¢ biét - niém yét (2b);
- S& Tu phép Binh Dinh (4 biét - niém yét (2b));
- S& Tai chinh Binh Dinh (de biét - niém yét (2b));
- Trung tam Phat trién quy dét BB (lwu HS, niém yét (2b));
- UBND phudng Nguyén Van Cir - QN (dé biét - niém yét (2b));
- Niém yet cong khai tai tru s& Trung tdm DVDGTS -
- noi t chirc déu gid;
- Luu: HS, VT. Pang Thi Ngoc Uyén




