SO TU PHAP BINH PINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DICH VU Péoc lap - Tw do - Hanh phic
PAU GIA TAI SAN
S6: 12 /TB-TTDVDGTS Binh Dinh, ngay 19 thang 01 nam 2024
THONG BAO

(V/v dau gia Quyén sir dung dat thiee hi¢n dw dn
Khu dé thi Tay Nam xa Nhon Ly, thanh pho Quy Nhon)

Trung tdm Dich vy d4u gia tai san to chirc dau gia Quyén sir dung dat thuc
hién Dy an, nhu sau:

1. Tai san dz“'lu’gié: Quyén sur dupg dét thuc hién du an Khu d6 thi Tay Nam
xa Nhon Ly, thanh pho Quy Nhon, cu thé:

- Dién tich: 213.140,56 m?, trong do:

Stt Chiic niing sir dung dat Dién tich (m2) | Ty 18 (%)
| | Pité 59.012,55 27,69
1 | Pat g lién ké két hop TMDV 11.680,69
2 | bat o biét thy 35.531,40
3 | Pat chung cu nha & x3 hoi 11.800,46
1 Pit cong trinh cong cong 4.787,72 2,25
1 | Pat gido duc (truong mau gido) 2.008,98
2 | Pat van héa (Nha sinh hoat cong dong) 1.573,29
3 | Patyté (tramy té) 1.205,45

11l | Pat thwong mai dich vu 17.635,79 8,27
1 Pat xay dung khach san 14.843,92
2 | bat xay dung khu dich vy phu trg 2.791,87

IV | Pat cAy xanh 65.505,69 30,73
1 | bat cay xanh cong vién, vuon hoa 32.456,53
5 Pat cay xanh canh quan/cong vié 31.914.08

chuyén de
3 Cay xanh céch ly 1.135,08

\ Pit giao thong, san bii 62.573,09 29,36
1 | Dat giao thong 54.767,49
2 | bat bii dau xe 7.805,60

VI | Pit ha ting ky thuat 3.625,72 1,70

Tong cong 213.140,56 100,0

Vi tri, gi61 can clua ,khu dat: thudc quy hoach Khu dér thi du lich Nhon Hoi
(Phan khu 03), Khu kinh t€ Nhon H¢1, xa Nhon Ly, thanh ph6é Quy Nhon, tinh Binh
Dinh. C6 gidi can nhu sau:



- Phia Bic giap dat cdy xanh theo quy hoach;

- Phia Nam giap dat cay xanh va Khu du lich nghi dudng Allia Resort;

- Phia Dong giap duong tir ddn Bién phong dén thén Ly Hoa, xa Nhon Ly;

- Phia Tay giap tuyén dudng dan vao Khu du lich Ky Co - Nhon Ly.

2. Gia khéi diém ciia tai sian, budc gia va tién diit truéc tham gia dau gia:

- Gia khéi diém cia tai san: 639.608.827.000 dong (Bang chit: Sau trdm ba
muoi chin ty sau tram lé tam triéu tam tram hai muwoi bay nghin dong).

- Buée gia: 12.793.000.000 ddng (Muwoi hai ty bay tram chin muoi ba triéu
dong)

Khi tham gia ddu gia, nguoi tham gia dau gia phai tra tron bude gia (vi du: gia
tra = gid khaoi diém + n bude gia, véi n > 0 va l1a s6 nguyén).

- Tién dit trwée tham gia dau gia: 127.922.000.000 dong (Mot tram hai
muoi bay ty, chin tram hai muoi hai triéu dong).

3. Thoi gian, dia diém xem thuc trang tai san, ho so, tai liéu vé tai san dau gia

Ké tir ngdy niém yét tai san dau gia cho dén ngay mé cudc dau gia tai noi co
tai san dau gia; xem ho so tai liéu vé tai san dau gia tai Trung tdm Dich vu dau gia
tai san va thyc trang tai khu dat néi trén. Trudce khi dang ky tham gia dau gia, nguoi
tham gia dau gia phai xem tai sdn dau gia, thuc trang, ha ting k¥ thuat, v.v....,
Nguoi c6 tai san dau gia va To6 chuce dau gid tai san khong chiu trach nhiém do6i vaoi
truong hop to chirc tham gia dau gia tai san khong xem thyc t€ tai san ma van nop
ho so va tién dat trudc dang ky tham gia dau gia.

4. Thoi gian, dia diém ban, tiép nhan ho so ning luc tham gia dau gia cia
T6 chirc tham gia d4u gia va bé phiéu tra gia gian tiép (vong 1)

T6 chitc ndp 02 (hai) bd hd so ning luc (ban chinh) va phiéu tra gia gian tiép
budce 1 (Phiéu tra gia dugc bo truc tiép vao thung phiéu) trong gid hanh chinh, ké tr
ngay niém yét viéc dau gia tai san cho den 16 gio 00 phut, ngay 19/2/2024, tai Trung
tam Dich vu d4u gi4 tai san, dia chi: s6 37 Phan Dinh Phung, thanh phé Quy Nhon,
tinh Binh Dinh.

- Néu Ho6 so ning lyc cia T6 chirc tham gia dau gia khong dat yéu cau theo
két qua so tuyén do dai dién cac co quan lién nganh thuc hién kiém tra, danh gia
hodc T6 chic khong ndp ho so nang lyc tham gia dau gid nhung ndp phiéu tra gia
gian tiép (vong 1) theo quy dinh tai Muyc 4 caa Thong bao nay thi khéng dugc tham
gia dau gia.

- Truong hop T chirc d3 ndp hod so nang luc tham gia dau gia va ndp phiéu
tra gia gian tlep (vong 1) theo quy dinh tai Myc 4 ciia Thong bao nay. Sau khi Hb so
nang luc ciia T6 chirc tham gia ddu gia dat yeu cau theo két qua so tuyén do dai dién
cac co quan lién nganh thyc hién kiém tra, danh gia thi T6 chirc tham gia dau gia
phai ndp tién dit trude cho Trung tdm Dich vu dau gia tai san theo quy dinh cua
Luat ddu gid tai san va duoc quy dinh cu thé tai Muc 6 ciia Thong bao nay.

- Tién mua hd so dau gia: 5.000.000 ddng/hd so.



5. P6i twong tham gia ddu gia va ho so ning luc tham gia dau gia

5.1 Pdi twgng tham gia diu gia:

- Thudc dbi tuong dugc Nha nudc cho thué dét theo quy dinh tai Diéu 55, 56
ciia Luat Pat dai. Truong hop dau gid mot thira dat hodc mot du an gdm mot hodc
nhiéu thira dat ma co hai (02) cong ty tro 1én c6 s6 hitu chéo 1an nhau theo quy dinh
cua phap luat vé doanh nghiép thi chi dugc mot cong ty tham gia ddu gia quyén su
dung dat trén;

- Pap tng cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 58 cta Luat Pat dai, khoan
2 va khoan 3 Piéu 14 ctaa Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014;

- Phai ndp tién dat trude 1a 127.922.000.000 ddng (Mot tram hai muwoi bay t7,
chin tram hai mwoi hai triéu déng);

- Khong thudc ddi twong bi cAm tham gia dau gia theo quy dinh cua phap luat;

- Pap tmg diéu kién quy dinh ctia phap luat vé nha & va phéap luit vé kinh
doanh bat dong san ddi véi truong hop déu gid quyén sir dung dat dé thuc hién dy an
nha &, du an kinh doanh bat dong san khéc.

5.2 Piéu kién dwgc tham gia dau gia:

T6 chire kinh té tham gia dau gia theo quy dinh tai Khoan 1, Piéu 3 cua Quy
ché nay, nop 02 bd ho so nang luc (ban chinh) nha dau tu tham gia dau gia tai san
trén, nhu sau:

- C6 bon dé nghi dugc tham gia dau gia theo miu do Pon vi thuc hién cudc
dau gia phat hanh, trong d6 c6 noi dung cam két st dung dat dung muc dich, ding
quy hoach dugc phé duyét; thuc hién day du, kip thoi vé nghia vu ndp tién trang dau
gia theo quy dinh.

- Pu ning lyc hanh vi dan sy va quyén dai dién tham gia dau gia. Nguoi dai
dién cho mot t chirc kinh té dang ky va tham gia ddu gid phai 1a ngudi dai dién theo
phap luat cua t6 chirc d6 hodc la ngudi co du nang lyc hanh vi dan sy duge Thu
truong t6 chtrc, don vi uy quyen tham gia dau gia. Viéc uy quyén phai thuc hién
bang vian ban c6 ky tén va dong dau cua t6 chirc, don vi.

5.3. Piéu kién dé thwe hién du an

a. Chtic nang, cac chi tiéu quy hoach kién tric va diéu kién khac

- Chure nang str dung dat: Dat xay dung Khu do thi.

- Dién tich dat dy kién str dung: 213.140,56 m2.

- Cac chi tiéu quy hoach kién trac: Thuc hién theo Quyét dinh sb 3941/QD-
UBND ngay 24/9/2021 ctia UBND tinh vé viéc phé duyét B an Quy hoach chi tiét
xdy dung ty 1& 1/500 Khu d6 thi Tdy Nam x3 Nhon Ly; Quyét dinh s6 296/QD-BQL
ngay 19/9/2023 ctia Ban Quan 1y Khu kinh té vé viéc phé duyét D6 an diéu chinh
Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu d6 thi Tay Nam xa Nhon Ly (thanh ph
Quy Nhon), Khu kinh té Nhon Hoi. Cu thé:

+ Tong s6 16 dat & 635 16 (106 16 nha & lién ké; 229 16 nha & biét thy; 300 cin
ho chung cu nha ¢ xa hdi).



+ Dat ¢ biét thu, dat nha ¢ lién ké co tang cao xay dung la 4 tang, mat do xay
dung, chi gioi xay dung, h¢ s6 st dung dat cu thé chi tiét timg thira dat; thong nhat
chiéu cao tang theo timg 10, tung day dat ¢ duoc thé hién cu thé theo Ban d6 quy
hoach tong mat bang sir dung dat va cac ban dd T6 chure khong gian kién trGic canh
quan, Quy dinh quan 1y theo dd an quy hoach chi tiét xay dung kém theo hd so quy
hoach; dam bao theo quy dinh tai QCVN 01:2021/BXD cta Bo Xay dung.

+ DAt chung cu nha & x3 hoi co tAng cao xay dung 05 tang, cé ty 1& khoang
20% trén tong quy dat & cua khu do thi.

+ DAt cong trinh ha ting xa hoi: Mat 46 xay dung t6i da 40%. Tang cao xay
dung t6i da 3 tang.

- Pat thuong mai dich vu: Gdm 02 khu, cu thé nhu sau:

+ Khu thuong mai dich vu 1: La khu khach san ¢6 tﬁng cao 09 téng, mat d xay
dung va khoang lui tuan thu theo quy dinh tai QCVN 01:2021/BXD cua B6 Xay dung.

+ Khu thuong mai dich vu 2: La khu dich vu phu trg voi téng cao 03 tﬁng, mat
do xay dung va khoang lui tuan thu theo quy dinh tai QCVN 01:2021/BXD cua B0
Xay dung.

* Piéu kién khéc:

- S0 bd co ciu san pham nha ¢ va viéc danh quy dat phat trién nha ¢ x4 hoi:
Co cdu san phim nha & bao gém nha & biét thy, nha & lién ké va dat phan 16 ban nén
thuong pham; ty 1¢ dt phan 16 ban nén thuong pham t6i da 80% trén tong dién tich
dat & biét thy va dat o lién ké cua dy an. Quy dat phat trién nha & xa hoi c6 ty 18
20% tong quy dat nha & cua dy an.

- So b phuong an dau tu xay dung, quan ly ha tang d6 thi trong va ngoai
pham vi dy an, trong do dé Xuat so bo phan ha tang d6 thi ma nha dau tu giir lai dé
dau tu kinh doanh, phan ha tang d6 thi ma nha dau tu co6 trach nhiém ban giao hodc
dé xuét ban giao cho dia phuong:

+ Nha dau tu co trach nhiém xay dung dong bo toan b hé thdng ha tang k¥
thuat, ha tang xa hoi, t6i thiéu 20% nha & biét thy va nha ¢ lién ké, cac cong trinh
xdy dung khéc trén dt (trir chung cu nha ¢ x3 hoi) theo Quy hoach di duoc phé
duyét. Ddi voi dién tich dat phan 16 ban nén duoc thuc hién theo cac quy dinh cua
Trung vwong va cuia UBND tinh Binh Pinh.

+ Pbi v6i quy dat Nha & xa hoi: Chu dau tu ¢6 trach nhiém dau tu hoan chinh
hé théng ha téng k¥ thuét theo quy hoach dugc duyét, ban giao lai cho Nha nudc
quan ly dé kéu g0i dau tu du 4n Nha & x4 hoi khi ¢6 nhu cau.

+ Phan ha tang k¥ thuat (duong giao thong, he thong thoat nudc, cap dién, cap
nudc, thong tin lién lac,...) va ha tang xa hoi, Nha dau tu xay dung hoan chinh sau
d6 ban giao cho Nha nudc dé quan 1y.

+ Nha dau tu dugc phép dé xuit co quan c6 thim quyén xem xét diéu chinh
cuc bd quy hoach cta dy 4n theo hudng khong lam tang quy mé dan sb, khong ting
dién tich dat thuong pham, ma chi ting cac tién ich phuc vu nguoi dan (ha tang k¥
thuat, cong vién céy xanh).

b) Téng von dau tu téi thiéu (m1) (khong bao gom tién trang dau gia quyen sur
dung dat) 1a 747.262.663.000 ddng (Bdy trdm bon muoi bay ty, hai tram sdu muoi
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hai triéu, sau tram sau muwoi ba ngan d&ng)

Tong mirc dau tu cta du an: Tong vbn dau tu tdi thiéu (ml) cong voi t1en thué
dat tra tién thué mot 1an cho ca thoi gian thué theo gia khoi diém dau gia quyén su
dung dat.

C) Diéu kién nang luc nha dau tu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 58 cua Luit
Pit dai; Piéu 14 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu.

- Nang luc tai chinh dé dam bao sir dung dét theo tién dd cua dy 4n

C6 von thudce so hiru ciia nha dau tu dé thuc hién du an khong thép hon 15%
tong mirc dau tu dy an (bao gom tong vbn dau tu du an do nha dau tu dang ky
nhung khong thap hon tong von dau tu téi thiéu (m1) cong véi tién st dung dat, tlen
thué dat tra tién thué mot lan cho ca thoi gian thué theo gia khai diém dau gia quyén
sir dung dat).

- Nha dau tu phéi chimg minh vén thudc s6 hitu cua minh (kém theo ho so) dé
thie hién du an khéng thap hon 15% tong mirc dau tu du an bang s liéu tai chinh
trong bao cao tai chinh ndm gan nhét cta nha dau tu da duoc co quan kiém toan doc
lap kiém toan va bao céo tai chinh gitra nién do theo quy dinh cua phap luat da dugce
kiém toan (néu co). Truong hop nha dau tu 14 t6 chirc moi thanh lap trong nam, von
chi s& hitu cta nha dau tu duoc xac dinh cin ¢t vao bao céo tai chinh da duoc co
quan kiém toan doc 1ap kiém toan trong khoang thoi gian ké tir thoi diém thanh 1ap
dén trudc thoi diém dong thau (thoi diém két thic nhén ho so tham gia dau gia) hodc
B4o cdo tai chinh giira nién do tai thoi diém gan nhét trude thoi diém dong thau
(thoi diém két thic nhan ho so tham gia d4u gid) theo quy dinh cua phéap luat da
dugc kiém toan. Truong hop dai dién chil s¢ hitu, chu s¢ hitu hodc cong ty me gop
von chu sé hitu thi dai dién cha so hitu, cht sé hitu hodc cong ty me c6 vin ban cam
két va bao cao tai chinh chimg minh dam bao du von chu sé hitu dé gép vén theo
phuong an tai chinh cua dy an.

- P6i v6i phan von vay phai c6 vin ban cam két cho vay dé thuc hién dy an
ctia cac tO chure tin dung, ngan hang dé thuc hién duy an.

b) Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép phai c6 nganh nghé phu hop véi
du an dau tu; dé tung la chu dﬁu tu it nhat 01 dy 4n tuong tu (Xay dung khu do thi)
co tong von dau tu toi thiéu téi thiéu 448.357.597.800 dong (60% tong von dau tu
t6i thiéu m1). Trudng hop doanh nghiép da tham gia vai vai tro nha dau tu gop Von
cha s¢ hitu (lién danh) cua it nhat mot dy an tuong tu thi phan gia tri géop von tbi
thiéu bang 70% yéu cau von chﬁ SO hﬁ’u cua dy an dang xét.

Tai lieu chimg minh: To ong von dau ti t0i thiéu: van ban phé duyét cua cap
c6 tham quyen (nhw quyét dinh chap thudn chii trwong dau tw hodc quyét dinh chdp
thudn nha dau tu, ...) hodac hop dong dw an hodc cac tai lieu chirng minh khac
(truong hop khong cé van ban phé duyét, hop dong dw dn).

- Nha dau tu khong vi pham quy dinh cta phap luat vé dat dai dbi vé6i truong
hop dang st dung dat do Nha nudc giao dét, cho thué dat dé thuc hién dy an dau tu
khac trén dia ban ca nudc theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai hién hanh.

- Nha dau tu khong 1am vao tinh trang ph4 san hodc dang trong qué trinh giai
thé; khong bi co quan nha nudc cé tham quyén két luan vé tinh hinh tai chinh khong
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lanh manh; khong nam trong thoi gian bi xt Iy vi pham theo quy dinh cta phap luat.
- Nha dau tu cam két thyc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé méi trudng.
6. Thoi gian, dia diém hoan tat thi tuc con lai ciia hd so tham gia ddu gia
va ngp tieén dit trwede tham gia dau gia
T6 chuc da nop hé so ning lyc tham gia dau g1a va nop phiéu tra gia gian tlep
(vong 1), sau khi Hb so ning luc ctia T6 chirc tham gia ddu gia dat yéu cau theo két
qua so tuyén do dai dién cac co quan lién nganh thuc hién kiém tra, ddnh gia thi T6
chirc dugc tham gia dau gia phai dong thoi hoan tat thu tuc con lai cua ho so tham
gia dau gia hop 1€ do la nop tién dat truoe: 127.922.000.000 dong (Mot tram hai
muoi bay ty, chin tram hai mwoi hai triéu dong), trong thoi han 03 ngay lam viéc
trude ngdy mé cude dau gid, chdm nhat dén 16 gio 00 phdt ngay 28/2/2024, vao tai
khoan m¢ tai cAC Ngan hang ctia Trung tdm Dich vu dau gia tai san (khong ap dung
nop tien dat trude bang ching thu bao 1anh ngan hang), nhu sau:
* TK s6: 4300201003401 tai Ngan hang No&PTNT - CN Binh Binh.
* TK s6: 117.0000.21160 tai Ngan hang Cong Thuong - CN Binh Pinh.
* TK s6: 580.10000.929389 tai Ngan hang TMCP DT va PT VN - CN Binh Binh.
* TK s6: 5581.0000.145401 tai Ngan hang TMCP BT va PT VN - CN Quy Nhon.
* TK s6: 0400.3191.3502 tai Ngan hang Sacombank - Chi nhanh Binh Dinh.
* Hodc cac tai khoan khac cua Trung tam Dich vu dau gia tai san.
7. Thoi gian, dia diém to chirc cudc dau gia:
- Thoi gian t6 chtic cude dau gia: 08 gio 30 phat, ngay 02/3/2024.
- Dia diém t6 chirc cudc dau gia: tai Ho1 truong Trung tam Dich vu dau gia tai
san, dia chi: s0 37 Phan Binh Phung, thanh ph6 Quy Nhon, tinh Binh Pinh.

‘ 8. Hinh thirc, phwong thirc df,l}l gia: dugc thyc hién két hop gitra dau gia
bang bd phi€u gian tiép vdoi dau gia bang bo phicu truc tiép tai cudc dau gia theo
phuong thure tra gia 1én theo trinh tu sau:

- Budc 1: Bo phleu gian tiép: Khi dang ky tham gia dau gia, to chuc tham gia

dau gia dugc nhén phleu tra gia va nop phiéu tra gia gian tiép chung v6i hd so tham
gia dau gia theo Diéu 38 Luat d4u gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016..

- Bude 2: Bo phiéu truc tiép tai cudc dau gia.

Trinh ty ddu gia bo phiéu duoc 4p dung theo biéu 17 Ql,lyét dinh sb
43/2018/Qb - ngay 17/8/2018 ctia UBND tinh va biéu 42, 43 Luat dau gia tai san
nam 2016.

9. Pai dién ngudi c6 tai san diu gia: Ban Quan ly khu kinh té tinh Binh Dinh
- D’ia chi: Khu Trung tdm Khu kinh té Nhon Hdi - thon Hoi Tan, xa Nhon Hdi, thanh
phé Quy Nhon, tinh Binh Pinh.

10. Quy dinh lién quan dén tai sin tring dau gia:



10.1 Thoi han ndp tién trang dau gia: T chirc trang ddu gia co trach nhiém
nop du so tién thué dat phai nop theo két qua trang dau gia va cac khoan nghia vu tai
chinh khéc c6 li€én quan vao ngan sach nha nudc cham nhat trong thoi han ndp tién
nhu sau:

- Nop 50% sb tién st dung dét, thué dat trong thoi han 30 ngay ké tir ngay
ban hanh théng bao n6p tién ctia co quan thué;

- Nop 50% sb tién sir dung dat, thué dat con lai trong thoi han 90 ngay ké tir
ngay ban hanh théng bao ndp tién cua co quan thué.

Pong thoi, qua thoi han 120 ngay ké tir ngdy co quyét dinh cong nhan két qua
trang d4u gia néu trén ma to chirc tring dau gia chua ndp hodc ndp chua du tién tring
dau gia vao ngan sach Nha nudc, Ban Quan Iy Khu kinh té xem xét, xtr 1y theo quy
dinh.

10.2 Trudng hop khi ban giao dat cho ngudi tring dau gia, néu dién tich dat thyc
té tang hodc giam so vdi dién tich da cong bb trong ho so d4u gid thi phai quyét dinh bd
sung diéu chinh lai Quyet dinh tring dau gia, so tién phai ndp tang 1€n hodc giam di
dugc tinh bang (=) gia dat tring ddu gia nhan (x) v4i phan dién tich ting hodc giam.

Céc loai thué, phi c6 lién quan dén tai san dau gia (néu co), To chirc tring dau
gia cd nghia vu ndp theo quy dinh phap luat hién hanh.

Moi chi tiét xin lién hé Trung tdm dich vu d4u gia tai san - 37 Phan Pinh
Phung, thanh pho Quy Nhon, tinh Binh Dinh. PT: 0256. 3814641, 3812837.

Noi nhdn:

- UBND tinh Binh Dinh (bao c4o); GIAM DOC
- S& Tai nguyén va Moi truong BD (dé biét - niém yét (2b));
- S& Ké hoach & Pau tu BD (dé biét - niém yét (2b));
- So Xay dung Bb (dé biét - niém yét (2b));
- S& Tu phap BP (dé biét - niém yet (2b));
- S& Tai chinh BD (dé blet niém yét (2b));
- Ban Quan 1y khu kinh té tinh Binh Dinh (luu HS, niém yét (2b));
- UBND xi Nhon Ly (dé biét - niém yét (2b));
- Niém yét cong khai tai tru s¢ Trung tim DVDGTS -

noi to chirc du gia;

- Luu: HS, VT. Pang Thi Ngoc Uyén
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