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SO TU PHAP BINH BINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM DICH VU Pie lap - T do - Hanh phic
DAU GIA TAI SAN
Sé: 157/TB-TTDVDGTS Bink Dinh, ngay 20 thang 10 ndm 2020
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an . v VA ddu gig quyén sir dung ddt dé thue hién du dn xdy dyng Truwong mam non tgi khu dat BI-31

oS thuge Khu d6 thi moi An Phii Think, phuong Nhon Binh, thanh pho Quy Nhom)

: T@lg tim Dich vu déu gi tai san t8 chirc diu gia Quyén sir dung dét dé thuc hién
dy 4n xay dung Trudng mim non tai khu dat B1-31 thufc Khu d6 thi méi An Pha Thinh,
phuémg Nhon Binh, thanh phé Quy Nhon, nhu sau:

1. Tai san diu gia: Quyén sir dung d4t dé thuc hién dyu 4n x4y dyng Trudmg mim
non tai khu dat B1-31 thuge Khu d6 thi méi An Phii Thinh, p. Nhon Binh, TP. Quy Nhon.
Hién trang khu dit: D4t d3 giai phong mit bang, ha tang hoan chinh.

- Dién tich khu dét: 2.263,8 m’;

- Vi tri khu d4t: Khu dét B1-31 thudc Khu d8 thi m6i An Phi Thinh, phudng Nhon
Binh, thanh ph6 Quy Nhon, c6 gidi cin nhu sau:

+ Péng giap: Pudng quy hoach s6 19C; + Téy gidp: Puong quy hoach s6 194;

+ Nam giap: Puomg quy hoach 56 6B; + Bic giap: Lo dét B1-29.
- Muc dich str dyng dt: Dt co s& gido duc - dio tao (xdy dymg Trudng mAm non);

- Hinh thitc sir dung dat: Nha nudc cho thué &4t thu tidn thué dit mét 1an theo hinh
thire dau gid quyén sir dung dat;

- Thoi han st dung dt 13 50 nidm.

2. Gia khéi didm cila tai san, budc gid va tidn dit truéc tham gia ddu gia:

- Gi khéi didm ciia tai sin (lim tron): 8.490.430.000 ddng (Tdm 1, bon trdm
chin mueoi triéu, bon trdm ba muwoi ngan dong) (theo Quyét dinh s6 3731/QD-UBND ngay
09/9/2020 ctia UBND tinh Binh Dinh).

- Buée gia diu gii: bing 5% gid khéi diém cia khu dit va duroc 1am tron mirc gia
dén hang tridu (425 triéu dong). Khi tham gia dau gia phai tra tron budc gia.

- Tién djt trude tham gia déu gid: bing 20% gid khoi diém cia khu dit dAu gia 1
1.698.086.000 ddng (Mot ty, sau trim chin muroi tim triéu, khong tram tAm muoi sau ngan dong).

3. Ngudn gbe va tinh trang phap Iy cia tai san:

Quyén sir dung dét n6i trén thudc so hiru Nha nude, theo cac Quyét dinh sb

r

2200/QD-UBND ngay 05/6/2020; Quyét dinh sé 2733/QD-UBND ngay 09/7/2020; Quyet

dinh sé 3027/QD-UBND ngay 28/7/2020; Quyét dinh sb 3260/QD-UBND ngay

10/8/2020; Quyét dinh sé 3731/QP-UBND ngay 09/9/2020 va mét sd vin ban lién quan
dén tai san dau gia theo quy dinh phap luft.



4. Théi gian, dia diém xem thire trang tai san, hd so, tai liéu vé tai san ddu gia

Ké tir ngy niém yét ti sin ddu gid cho dén ngay mé cude dhu gid (ngay
14/11/2020); xem hd so tai ligu ve tai sin dau gia tai Trung tdm Dich vu dau gid tai sin va
thue trang tai khu dat néi trén. Trudce khi dang ky tham gia du gia, khach hang phai xem
tai san dau gia, thuc trang, ha ting ky thpz_it, V.v...., Nguoi €0 tai san dau gia va T6 chirc
dau gia tai san khéng chiu trach nhiém d6i v6i trwdmg hop t6 chire tham gia déu gi tai san
khong xem thyc t€ tai san ma van ndp hé so va tién dit tree ding ky tham gia d4u gis.

5. Théi gian, dia diém bén hd so, tiép nhin hé so nang luc didu kién cia Td
chirc kinh té tham gia d4u gia va bé phiéu tra gia gisn tiep (vong 1)

- Trong gi& hanh chinh, k& tir ngay niém yét viée ddu gi4 tai san cho dén 17 gitr 00
phut, ngay 11/11/2020, tai Trung tim Dich vu diu gia tai san, dia chi: sé 37 Phan DPinh
Phung, thanh ph6 Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

- Tién mua hd so dAu gia: 1.000.000 ddng/hd so/khu dit. Tidn mua hd so tham gia
dau gia 13 khoan thu khéng hoan tra lai cho céc t6 chirc kinh té déing ky tham gia ddu gid,
trr trudng hop khong t6 chire cudc ddu gia theo thong bao hodc khéng du didu kién té
chire dau gié theo quy dinh thi tien mua hé so ddu gis dugce tra lai cho cac Té chire kinh té
tham gia dau gia.

* Hd so ning hyc diéu kién nha diu tw tham gia déu gia:

P6i tirgng tham gia du gid: 12 T4 chirc kinh & tham gia dau gia quyén sir dung dit thude
ddi twong duoe Nha muée cho thué dt theo quy dinh tai Diéu 56 ctia Luét Dat dai niam 2013.

T chirc kinh t& tham gia ddu gia ndp 02 (hai) bd hd so nang luc diéu kién tham gia
dau gia tai san trén, nhu sau:

a, C6 dom dé nghij tham gia d:’iru gid do Trung tAm dich vu dAu gia tii san phat hanh,
trong d6é c6 ndi dung cam ket str dung dat dang muc dich, ding quy hoach dugc phé duyét; thuc
hi¢n day du, kip théi ve ngthl vu nép tién,u'ﬁng dau gia theo quy dinh, dong théi ¢ vin ban cam
két sau khi triing diu gia quyén sir dung dét sé thue hién ky quy diu tu theo quy dinh phap lujt.

 C6 duning hre hanh vi din sw va quyén dai dién tham gia diu gi4: Neudi dai dién cho mét
t6 chire kinh t€ dang ky va tham gia dau gia phai 1a ngudi dai dién theo phap luat cua 16 chirc d6
hozc 1a ngudi 6 du nang luc hanh vi dan sy duge Thi trudng to chire, don vi Uy quyen tham gia
dau gia. Vi€c ity quyen phai thuc hién bang vin ban ¢ ky tén va dong dau cia t6 chic, don vi

b, Diéu ki¢n ning lyc nha diu tw tham gia d4u gia theo quy dinh tai Ditu 58 Luit
dat dai nam 2013,

- V& niing luc tai chinh dé ddm bio str dung dit theo tién d6 cua dir an: C6 vén thuge s¢
hitu ctia nha dau tr @€ thue hién du 4n khéng thap hon 20% tong mic dau t dy én (bao gf")rp:
tong vén diu tr du an do nha dau tu dang ky nhung khong thap hon t6ng von dau tur t6i thiéu
cong voi tién sir dung dat theo gi khdi diém dAu gia quyén sir dung dat).

Nha dﬁq tu phai ch&qg minh vép thugc s& hitu ciia minh (kém theo hd so) & thue hién
dy an khéng thap hon 20% tong mure dau tr dy 4n theo mét trong ba hinh thirc sau:

+ Von thuge s6 hitu cia nha diu tu dé thue hién dy an 1a vén thuc c6 cia nha diu
tu tinh d€n ndm truede lién ké vai nam nha diu tu dang ky thyc hién du 4n dugc x4c dinh
théng qua bdo cdo tai chinh cia doanh nghiép.



+ Von thude so hiru cia nha dau tr dé thue hién du an fa tién Viét Nam hodc ngoai ¢
duge ngan hang thiuong mai noi doanh nghi¢p ma 1ai khoan xac nhan vé sé du tién aurl cua
doanh nghiép trong thai han sau muai (60} ngay. ké tir ngay ndp hé so diu aia.

1 Von thuge s hitu cua nha diu tr d¢ thure hién dur dn 1 tai san thi phai co chimg thur cua to
chure ¢o chire ning tham dinh 2id dang hoat dong tai Vidt Nam v¢é két qua dinh gid tai san cua doanh
nghigp. Chimg thur phai dam bao con hicu Iy tinh dén ngay nép hé sor ding ky thue hicn du an.

- D6i vai phan von vay. gop vén phai ¢o van ban cam két cho vay d¢ thue hién dy an
cua ¢ac 10 chire tin dung. ngan hang hodc van ban cam két gép vén dé thure hién dy an.

- Nha dau tu phai ndp ticn dit trude dé tham gia dau gid quyén sur dung dét theo quy dinh.

- Giay chimg nhin dang kv doanh nghi¢p phai ¢ nganh nghé gido duc pht hop vai
du an dau (.

- Nha dau tu khong vi pham quy dinh cua phap ludt vé dat dai déi vei truong hop
dang sir dyng dat do Nha nudc giao dat. cho thu¢ dii dé thue hién du an dau wr khéac trén
dia ban ca nudce theo quy dinh cua phap luat v¢ dat dai hién hanh, Nha diu tu khong lam
vao tinh trang pha san hodc dang trong qua trinh giai theé: khéong bi co quan Nha nuéce ¢6
tham quyén két ludn v¢ tinh hinh tai chinh khong lanh manh: khéng nam trong thoi gian bj
xu v vt pham theo quy dinh cua phap luat.

= Nha dau tr cam k&t thyre hign cae quy dinh hi¢n hanh v¢ bao vé méi truong:
¢, Dicu kién ning luc nha diu tir tham gia dau gid Quyén sir dung dit dé thuc hién du an

- Chie ndng va cac chi ticu quy hoach kién tric (theo quy hoach chi tiét ty I 1/500
dugc UBND tinh phé duy¢t tai cac Quyvét dinh sé 2200/QD-UBNID ngay 056//2020: Quyét
dinh s 2733/QD-UBND ngay 09/7/2020 cia UBND tinh v& vide Ban hanh Tiéu chi ddu
gia Quyén s dung dat néi trén voi mot sé noi dung chinh sau:

- Chire ning sur dung dat: Dat cor o gidgo due  dao tao (xay dung Trudamg mam non):
‘s . 2 . . LT X . - "o ,
dign tich quy hoach: 2.263.8m": Cac chi ticu quy hoach kién trac: Mat do xay dung: 40%:
SO tang cao: 03 tang: Hé sd su dung dat: 1.2 lan: Khoang 10i xay dung cong trinh: 1.0j 06m
50 voi chi gidi dudmg do cdc tuyén duong,
- Tong von dau tir 161 thicu dé thue hién du an la 16.35 1y dong.

d, Tién dé thue hién dy dn: Trong thai han 06 thang. k& tir ngay ¢4 Quyvét dinh cua
UBND tinh ¢ong nhan ké qua diu gia quyén sir dung dét. chy diu tr phai hoan tat cac thy
tue chuan bi diu wr theo ding quy dinh hi¢n hanh dé ¢6 the khoi cong xay dung cac hang
muc cua du an. Trong thsi han 61 thang. ké tir ngay ¢o Gidy phép xay dung. chu dau tu
phai tién hanh khai cong xdy dung cong trinh. Thoi gian thi cong xay ding cong trinh dur
an khdng qua 24 thang k¢ tir ngay co Giay phép xdy dung.

Trong qua trinh thue hign du an. nha dau wr vi pham ticn dd néu trén thi s¢ bt xem
XCL thu hoi chap thudn dau w va thu héi dat theo quy dinh cua phap ludt hién hanh (urir
treong hop ¢o Iy do chinh dang dugc UBND tinh chdp thudn bang van ban)

* 16 chire kinh ¢ da nop hé so ning luc diéu ki¢n tham gia dau gia. nop phicu tra
21d 2idn ticp (vong 1) va nop ticn dit truede theo quy dinh tai Muc 5. Muc 6 cua Thong bao
nay. Sau khi co két qua so tuy¢n do dai dién cdc cor quan licn nganh thue hi¢n danh 214 va kiém
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tra ho so nang lee nha dau wr tham gia diu gid. néu ket qua so tuy én ho so ning lae di¢u kién
tham gia dau gid khong dat. khong du dicu Kkicn tham eia dau gid thi khong duge tham gia
diw gid. Trudng hop neu két qua so tuyen ho so nang Iye dicu Kign tham gia dau eid datyeu
ciu va du diéu kidn tham gia dau gid thi duge tham eia dau gia.
6. Thoi gian, dia diém hoan Git thi tuc diu kién con lai ctia hd so tham gia diu gia
la ndp ticn dat trude tham gia diu gia
T4 chie kinh (¢ da nop hé so nang hc didu Ki¢n tham gia dau gia va nop phiéu tra 2ia

oian ticp (vong 1) theo quy dinh tai Dicu 5 Quy che nay. thi dong thoi hoan tat thu we dicu kién
con lai ciia ho so tham eia dau gid hop 1S nop ticn dit truoe bing 20% gia khoi diém cua khu dat
dau gid la 698.086.000 dong (Mot ty. sau tram chin muoi am ridu. khong tram tam Mol S
ngin dong). trong thoi han 03 neay lam viée trudre ngdy mo cude dau gia. cham nhit dcn 07
oidr 00 phat ngay 1171172020 . vao tai khodn mo tai cac Nean hang cua frung tam Dich vu dau
pid 1l san - sO 37 Phan Dinh Phing. I p. Quy Nhon. tinh Binh Dinh. nhu sau:

£ K sé: 4300201003401 tai Ngdin hang N, &P INT - CN Binh Dinh.

* 1K s6: 4301.21191.0020 tai Nedn hang N &PTNT - CN Quy Nhon.

£ 1K so: 117.0000.21160 tai Ngan hang Cong Thueong - CN Binh Dinh.

£ 'K s6: 117.0000.75999 tai Ngan hang Cong Thuong - CN Phu Tat.

* 'K sb: 580.10000.929389 tai Ngan hang TMCP D1 va PT VN - CN Binh Dinh.

* TK sé: 5581.0000.145401 tai Ngén hang TMCP D1 va T VN - CN Quy Nhon.

% 1K sé: 0431.000.197020 tai Ngan hang Ngoai 'Thuong - Chi nhanh Quy Nhon.

* TK sd: 0051.000.006979 i Ngin hing Ngoai Thuong - Chi nhanh Binh Dinh.

* K s0: 402.01 1.5956.00001 tai Ngan hang Nam A - Chi nhanh Binh Dinh.

+*

TK sb: 0400.3191.3502 tai Ngan hang Sacombank ~ Chi nhanh Binh Dinh.
(khong ap dung nop tidn dat trude bang chimg thur bao linh ngan hang).

7. Thoi gian, dia diém td chirc cude dau gid:

Thoi gian o chue cude diu gia: 8 gy 30 phat. ngay t4/1 172020, Dia dicm 10 chire
cude dau gid: tal 1161 truong lrung tam Dich vu dau gia tai san. dia chiz s0 37 Phan Dinh
Phing. thanh pho Quy Nhon. tinh Binh Binh.

§. Hinh thue, phuong thire diu gia: dugce thuc hign ket hop giua diu gid bang bo
phicu gian tiép voi ddu gia bang bo phicu truc tiép Lai cude dau gia theo phuong thire tra gid
1én theo trinh tr saw:

1. Buée 1: Hinh thic bo phicu gidn ucp: Khi dang Ky tham gia diu gid. to chue
tham gia dau gid duoc nhan phicu tra gid va nop phicu tra gid chung v ho so tham gia dau
gia theo Dicu 38 |uit diu gid tai san ndm 2016.

I'rinh tr dau gia bang hinh thire bo phidu gian tep thue hign theo di¢m a. khoan L.
Dicu 17 Quyct dinh s 43/2018/QD-UBND neay 17/8/2018 cua UBND tinh: kKhoan 1.
khoan 2 Dicu 43 Ludt dau oid tai san nam 2016 va duge quy dinh cy the tai Quy ché cuoe



dau gia ai san do 16 chire dau 214 quycn sir dung dat ldp va duge (6 chire thire hién viée dau
gid quyEn sir dyng dat théng nhdt bing vin ban.

2. Bwée 2: Tlinh thie dau gid bo phidu truc tiép tai cude dau eid: Ap dung theo diém
a va dicm ¢ khoan 1. Digu 17 Quxct dinh sd 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 cua
UBND tinh: khoan 1 va 2 Didu 42 1Ludt diu gid tai san nam 2016.

Truong hop sau 10 vong déu gid van con it nhét 02 ngudi tra gid. cho phép nguoi dicu
hanh cude dau gia ap dung hinh thae dau gia bo phicu truc tiép cho vong dau gia cudi cling
(vong diu gid thir 11) dé chon ra ngudi tring diu gid voi gid tra cao nhat. Truong hop cac
ngudi tham gia diu gia cung tra mdt mire gia cao nhat thi ngudi dicu hanh cude ddu gia to
chirc bde tham dé chon ra ngudi tring dau eia (theo Didu 8 Quyét dinh sé 3027/QD-URBND
ngay 28/7/2020 caa UBND tinh v¢ vige ban hanh Phuong an dau gid quyén sur dung dit dé
thure hi¢n dy an néi trén va theo quy dinh phap ludt li¢n quan).

Cude dau gia két thie khi khéng con ai tham gia tra gia. Dau gia vién cong bd ngudri
tra gia cao nhat va cong bé ngudi do la nguat tring dau gid theo quy dinh.

9. Dai dién nguoi cé tai san diu gia: Trung tdm Phat trién qut dét tinh Binh Dinh.

10. Diing ky tham gia diu gia: Khi tham gia dau gid. (6 chie tham gia dau gia nop
ho so déing ky tham gia dau gid va phicu tra gia gian ticp (vong 01) theo quy dinh tai Muc 35
va Muc 6 Thong biao nav va khoan 2. Didu 38 Ludt dau gia tai san nam 2016.

M6 so tham gia dau gid phai duec boc bang chat licu bao mat. ¢6 chir k¥ cua neuwo

tham gia dau gii tai cac mep cua phong bi. duge g qua duong buu chinh hodc ndp truc
tiép va durge 16 chie ddu gid quvén sur dung dat bo vao thing phitu. Thung phicu phai duoc
ni¢m phong ngay khi hét thoi han nhan hé so dang ky tham gia diu gia. bo phiéu tra giad
theo quy dinh va tai Trung tam DV diu gia tai san. dia chiz sé 37 Phan Dinh Phung. Tp.
Quy Nhon. tinh Binh Dinh

11. Quy dinh lién quan dén tii san tring diu gia:

- Thai han nép tién cua 6 chire trang dau gia: 6 chirc ting dau gid ¢0 trach nhiém nép
du sé ticn thué dit phai ndp theo két qua trdng dau gid vo ngan sach Nha nurde chdm nhat khong
qua 30 ngay lam viée k¢ (i ngayv nhin duge thong bao nép tién cua co quan thué. Qua thdi han
néu trén ma 16 chie tring diu gid chua ndp du sé 1ién triing ddu gia vao ngan sach Nha nuee.
Trung @m Phat wicn qui dit ¢o trich nhiém bao cio S¢ Tai neuvén va Méi truomg xem X¢t trinh
UBND tinh huy két qua tring diu gid. 50 tién ddt pude ma Ta chire tring dau 21 da ndp s¢ duroc
sung vao cong quy Nha nirde theo quy dinh.

Cac loai thué. phi ¢6 lién quan dén tai san diy gid (néu c6). T4 chire tring diu gia co
nghia vy nop theo quy dinh phdp ludt hién hanh.

- Ngudi ¢d i san dau gid ¢o trich phi¢m giao tai sin va cac gidy o lién quan dén 1ai san
cho Té chire trimg diu @id tai san va 16 chae tring dau 2ia tai san chiju trach nhiém ¢ tidn do
thie hi¢n du an theo quy dinh tai cac Quyét dinh va van ban ¢o lign quan dén 1ai san dau 2ia noi
trén theo quy dinh phap luat,

_ Moi chi tiét xin lién h¢ Trung tdm dich vu dau gid ai san - 37 Phan Dinh Phung. TP,
Quy Nhomn. tinh Binh Dinh. D1 0256, 3822216: 3812837.

n




Lua v drwong hop dich covid - 19 dién hién phire tap. kéo dai thi viée 16 chire deu gid
(o san trén sé thay doi va thire hign theo quy dinh phap ludt.
Noi nhin:

_ UBND tinh Binh Dinh (bdo cao): GIAM DOC

- 8¢ Fai nguyeén va MOT truong BE (dé bidt - n'\Cm \Cl {2bd):

. So Ké hoach & Dau w BD (dL blLl - niém \Ll {(2b):
- 50 Xay dung BD (d¢ blu - niem \t.l( by
- &g Tu phap BD (de biét - niem n.l (b
- S¢ Tai ehinh BD {du. biét - mém \L.l (Ib)):
- Trung tdm Phat trién qu¥ dit tinh BD (luu HS. mcm VEL(2b))

- UBND phuong Nhon Binh (dé biét - niém w..l {2b)Y:
. Nigém yét cong Khai fai tru 5o Trung t@m DVDGTS -
~noi to chire déu gii:
A NSV Dang Thi Ngoc Uyén
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