SO TU PHAP BiNH BDINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DICH VU Poc lap - Tu do - Hanh phic
PAU GIA TAI SAN
S6: 50 /TB-TTDVDGTS Binh Dinh, ngay 09 thang 04 nam 2022
THONG BAO

V/v dau gia Quyén sir dung dat thue hién du 4n Khu chung cw cao tang két hop
thwong mai — dich vu 01 va Khu du lich nghi duéng thudc phan dién tich dat
con lai cia du an Khu dé thi va du lich sinh thai Diém Van,
huyén Tuy Phudc, tinh Binh Dinh

Trung tdm Dich vu ddu gia tai san t6 chirc d4u gia Quyén sir dung dat thuc hién
Du an, nhu sau:

1. Tai san dau gia: Quyén sir dung dat thyc hién du an Khu chung cu cao tang két
hop thuong mai — dich vu 01 va Khu du lich nghi dudng thudc phan dién tich dat con lai
cua du an Khu do thi va du lich sinh thai Diém Van, huyén Tuy Phudc, tinh Binh Dinh,
cu thé:

- Vi tri khu dat: thudc thon Diém Van, xa Phuéc Thuan, huyén Tuy Phudc, tinh
Binh Dinh.

- Dién tich khu dat: 49.950 m® trong d6 Khu chung cu cao tang két hop thwong
mai — dich vu 01 (dién tich 16.790 m?) va Khu du lich nghi dudng (dién tich 33.160 m?),
theo Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 da duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét
dinh s6 1138/QDP-UBND ngay 31/3/2020 va Quyét dinh s6 4749/QD-UBND ngay
29/11/2021 ctia UBND tinh vé viéc chip thuan chi trerong dau tu.

- Chire ning va cac chi tiéu quy hoach kién truc:

+ Chirc nang sir dung dat: Pat ¢ (xay dung Nha chung cu cao tang) va dat thuong
mai dich vu (Khu du lich nghi dudng), cu thé nhu sau:

STT Loai dat Dién tich (m°)

Pit khu chung cw cao ting két hop thuong mai

1 ~ dich vu 01 16.790
1.1 | bat xay dung cong trinh (dat ©) 5.449,2
1.2 | Pat cay xanh 2.867,8
1.3 Pit giao thong — ha tang k¥ thuat 8.473

2 Pat khu du lich nghi dudng 33.160




STT Loai dat Dién tich (m®)
21 D.Eft khu du l}ch l;lghl dudng cao cap (khach san, 18.072
biét thy nghi dudng)

- Pat xdy dung cong trinh 6.325,2

- Pat cdy xanh 3.614,8

- Pit giao thong — ha tang k¥ thuat 8.132
2.2 Pat cay xanh 4.639
2.3 bat giao thong 10.449
Tong cong (1+2) 49.950

‘ - Cac chi tiéu str dung dat quy hoach xay dung, t6 chtrc kién tric canh quan, ha
tang k¥ thuat: Theo quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 duoc duyét.

2. Gia khéi diém ciia tai san, buéc gia va tién dit truée tham gia dau gia:

- Gia khéi diém ciia tai sin: 89.156.112.369 dong (Tdm muoi chin ty, mgt tram
nam muwot sau trieu mot tram muoi hai ngan ba tram sau muwoi chin dong) (Theo Quyet
dinh so 780/0OD-UBND ngay 12/3/2022 cua UBND tinh Binh Dinh).

- Bude gia: 1.784.000.000 dong (M4t ty, bdy tram tam muoi bén triéu dong).

Khi tham gia dau gia, nguoi tham gia dau gia phai tra tron budc gia (vi du: gia tra =
gia khoi diém + n bude gia, v6in > 0 va 1a sd nguyén).

- Tién dit trweée tham gia dau gia: 17.831.222.000 dong (Muwoi bdy ty, tdm tram
ba mwoi mét triéu, hai tram hai mweoi hai ngan dong).

3. Thoi gian, dia diém xem thue trang tai san, hd so, tai liéu vé tai san diu gia

Ké tir ngay niém yét tai san ddu gia cho dén ngay mo cudc dau gia tai noi co tai
san dau gia; xem ho so tai liéu vé tai san dau gia tai Trung tdam Dich vu dau 214 tai san va
thuc trang tai khu dat néi trén.

Trudc khi dang ky tham gia dau gia, nguoi tham gia dau gia phai xem tai san dau
gia, thuc trang, ha tang k¥ thuat, v.v...., Nguoi c6 tai san dau gia va T6 chirc dau gia tai
san khong chiu trach nhiém ddi véi trudng hop t6 chic tham gia ddu gia tai san khong
xem thyc té tai sain ma van ndp hod so va tién dat trude dang ky tham gia dau gia.

4. Thoi gian, dia diém ban, tiép nhin hd so ning luc diéu kién tham gia diu gia
ciia T chire kinh té tham gia d4u gia va b phiéu tra gia gian tiép (vong 1)

- T6 chuc kinh té tham gia d4u gia quyén str dung dat thudc ddi tuong duoc Nha
nude cho thué dat theo quy dinh tai Diéu 55, Piéu 56 cua Luat Dat dai nam 2013 nop 02
bd ho so nang luc gom diéu kién tham gia dau gia (hf) s0 dugc niém phong) dong thoi
nop phleu tra gia budce 1 (Phleu tra gid duogc bo truc tlep vao thung phiéu) trong gio hanh
chinh, ké tir ngdy niém yet viéc dau gid tai san cho dén 16 gio 00 phut, ngay 04/5/2022,
tai Trung tdm Dich vu d4u gia tai san, dia chi: s6 37 Phan Pinh Phung, thanh phd Quy
Nhon, tinh Binh Pinh.

- Tién mua hd so d4u gia: 4.000.000 ddng/hd so/khu dat.



* Ho so' ning lwe diéu kién nha diu tw tham gia diu gia:

a, Co don dé nghi tham gia dau gia theo mau do Trung tam Dich vu dau gia tai
san phat hanh; dong thoi, c6 van ban cam két sau khi tring dau gia quyén str dung dat s&
thuc hién ky quy dau tu theo quy dinh phap luat.

C6 du nang luc hanh vi dan sy va quyén dai dién tham gia dau gia: Nguoi dai dién
cho mét t6 chirc kinh t€ dang ky va tham gia dau gia phai la nguoi dai dién theo phap
luat cua t6 chie d6 hodc la ngudi co du nang lyc hanh vi dan sy duge Thu trudng to
chue, don vi ty quyén tham gia dau gia. Viéc uy quyen phai thuc hién bang Hop dong uy
quyén duoc cong chirng theo quy dinh.

b, Piéu kién dé thwe hién du an

- Phu hop chirc nang va cac chi ti€u quy hoach kién tric (theo Quy hoach chi tiét
ty 1€ 1/500 dwogc UBND tinh phé duyét tai Quyet dinh 1138/QD-UBND ngay 31/3/2020
va Quyéet dinh s6 4749/QD-UBND ngay 29/10/2021 cia UBND tinh chap thuan chu
truong dau tu).

- Chirc nang st dung dat: Pat & (Nha chung cu cao tang) va dat thuong mai dich
vu (Khu du lich nghi dudng)

- Dién tich quy hoach: 49.950m”.

- Céc chi tiéu quy hoach kién triic

* P6i voi Khu chung cu cao tang két hop thwong mai - dich vu 01:

+ Dién tich khu dét: 16.790m’ (ddt xdy dung cong trinh: 5.449,2m?; dat cdy xanh:
2.867,8m?; ddt giao thong - ha tang ky thudt: 8.473m°).

+ Dién tich san xay dung nha &: khoang 152.578m”.

+Sb lugng can ho: khoang 1.405 can ho.

+ Quy mo6 dan sd: khoang 3.512 nguoi.

+ S6 tang: < 28 tang, trong d6 khéi dé khoang 2-4 tang két hop thuong mai - dich
VUL

+ Mat d6 xay dung: < 38%.

+ Heé s6 str dung dat: < 10,6 lan.

* P6i voi Khu du lich nghi duéng:

+ Dién tich khu dat: 33.160m” (dat khu du lich nghi dudng cao cip (khach san,
biét thy nghi dudng: 18.072m* (ddt xdy dung céng trinh: 6.325,2m? dat cdy xanh:
3.614,8m°, ddt giao thong - ha tang kj thudt: 8.132m?) va dét cdy xanh 4.639m?; dét giao
thong 10.449m?)).

+ Dién tich san xay dung: khoang 18.975,6m”.

+ S6 tang: < 03 tang.

+ Mat d6 xay dung: < 35%.

+ Hé sb st dung dét: < 1,05 lan.

G Tong V,(A')n dau tll”tf’)i thiéu dé thyc hién du an (khong bao gom tién sir dung
dat, tién thué dat triang dau gia) 1a 2.378.212.839.000 dong, trong do:

- Khu chung cu cao tang két hop TM-DV 01 14 2.153.726.632.000 dong.



- Khu du lich nghi dudng: 224.486.207.000 ddng.

d. Pi¢u kién ning luc nha diu tw theo quy dinh tai Pidu 58 ciia Luat Pat dai
nam 2013

di. Néng luc tai chinh dé dam bao st dung dat theo tién d6 cua du an

C6 vén thude so hitu ctia nha dau tu dé thue hién du an khong thap hon 20% tong
murc dau tu du an (tong mirc dau tu du an bang tong Von dau tu toi thiéu cong véi tién st
dung dat, tién thué dit theo gia khoi diém dau gia quyén st dung dat).

Nha dau tu phai chimg minh von thudc s& hitu cia minh (kém theo hd so) dé thuc
hién du an khong thip hon 20% tong muc dau tu du an theo mot trong ba hinh thirc sau:

+ Vén thudc s& hiru ctia nha dau tu dé thuc hién du an 1a von thuc ¢ ciia nha dau
tu tinh dén nam trude lién ké voi nam nha du tu dang ky thuc hién dy an duge xac dinh
thong qua bao cdo tai chinh cua doanh nghiép (da dugc don vi kiém toan doc 1ap kiém
toan hodc c6 xac nhan cua co quan thué).

+ V6n thudc sé hiru ctia nha dau tu dé thue hién du 4n 1a tién Viét Nam hodc ngoai
t¢ dugc ngan hang thuong mai noi doanh nghiép md tai khoan xac nhan vé sé du tién gui
ctia doanh nghiép trong thoi han sau muoi (60) ngay, ké tir ngdy ndp ho so dau gia.

+ Vén thudc s hiru ciia nha dau tu dé thyc hién dy an 14 tai san thi phai c6 ching
thu cila t6 chtrc ¢6 chirc ning tham dinh gid dang hoat dong tai Viét Nam vé két qua dinh
gia tai san cta doanh nghiép. Ching thu phai dam bao con hiéu lyc tinh dén ngay nop ho
so dang ky thuc hién du an.

- béi voi phan vén vay, gop von phai cé vin ban cam két cho vay dé thue hién du
an cua céc t6 chirc tin dung, ngan hang (ban gbc) hodc van ban cam két gop Von de thue

hién du an (ban goc) hodc cam két von so hitu cua nha dau tu dam bao du tong von tbi
thiéu dé thyc hién dy an (ban gbc).

d2. biéu kién kinh nghiém cua t6 chirc tham gia dau gia:

- Giay chiig nhan diang ky doanh nghiép c6 nganh nghé phu hop véi du an dau tu;

- ba tung la chu dau tu it nhat 01 dyu an tuong tu (khu do thi hodc chung cu hodc
khu du lich nghi dudng) cé tong von dau tu tdi thiéu dé thyc hién dy an bang 2.378 ty
dong. Truong hop doanh nghiép da tham gia voi vai trd nha dau tu gop von chua s¢ hitu
(lién danh) cta it nhat 01 dy an tuong tu (khu d6 thi hodc chung cu hodc khu du lich nghi
dudng) thi phan gié tri von gop t6i thiéu bang 2.378 ty dong.

Tai ligu chitng minh tong mikc dau tw dir dn, gid tri von gop: van ban phé duyét
ciia cdp cé tham quyen (nhuw quyét dinh chap thudan chu tru’ong dau tw hodc quyét dinh
chdp thudn nha dau tu,...) hodc hop dong dw dn hodc cdc tdi liéu chirng minh khdc
(trwong hop khong cé van ban phé duyét, hop dong dw dn).

d3. Nha dau tu khong vi pham quy dinh ctia phap luat vé dat dai d6i véi truong
hop dang sir dung dit do Nha nude giao dit, cho thué dat dé thuc hién dy an dau tu khac
trén dia ban ca nudc theo quy dinh cua phap luat vé dat dai hién hanh (ké ca trudng hop
lin danh). Nha dau tu cung cip xac nhan cua S¢ Tai nguyén va Moi truong tai dia
phuong noi c¢6 du 4n ma don vi chirmg minh ning luyc di ting 1a chu dau tu vé viée
khong vi pham quy dinh ctia phap luat vé dat dai.



d4. Nha dau tu khong 14m vao tinh trang pha san hodc dang trong qua trinh giai
thé; khong bi co quan nha nudc c6 thim quyén két luan vé tinh hinh tai chinh khéng lanh
manh; khéng nam trong thoi gian bi xir Iy vi pham theo quy dinh ctia phap lut (ké ca
truong hop lién danh).

d5. Nha dau tu cam két thue hién céac quy dinh hién hanh vé béo vé moi truong.

d6. Nha dau tu phai c6 dé xuat phuong an dé thuc hién du an Khu chung cu cao
tang két hop thuong mai - dich vu 01 va Khu du lich nghi dudng thudc phan dién tich dat
con lai cua du an Khu d6 thi va du lich sinh thai Diém Van, huyén Tuy Phudc véi téng
von dau tu tdi thiéu 1a 2.378 ty dong.

e. Tién d9 thue hién dur 4n

- Trong thoi han 12 thang ké tir ngay c6 quyét dinh phé duyét két qua trang dau
gia, chu dau tu phai hoan tat cac thi tuc chuan bj dau tu theo ding quy dinh hién hanh dé
khéi cong xay dung cac hang muc cua dy an.

- Tién d6 hoan thanh toan bo du an khong qua 03 nim (36 thang) ké tir ngay co
quyét dinh phé duyét két qua trang dau gia.

Trong qua trinh thyc hi¢n du &n, nha dau tu vi pham tién d6 néu trén s& bi xem xét
xtt 1y, thu hoi dét theo quy dinh cta phéap luat dat dai (trir trudong hop c6 1y do chinh dang
dugc UBND tinh chap thuan bang vin ban).

5. Thoi gian, dia diém hoan tat thi tuc diéu Kién con lai ciia ho so tham gia
diu gia va ndp tién dit truwéc tham gia dau gia

Té chirc kinh té ndp ho so ning luc (gbc) gdm diéu kién tham gia dau gia va ndp
phleu tra gia gian tlep (vong 1) theo quy dinh tai Muc 4 Thong bao nay, sau khi dat
két qua so tuyen ho so nang luc diéu kién tham gia dau gia thi ngp tién dat trwée 1a
17.831.222.000 dong (Muoi bay ty, tam tram ba mwoi mét triéu, hai tram hai mwoi hai
ngan dong), trong thoi han 03 ngdy 1am viéc trude ngay mé cudce dau gia, cham nhat dén
16 gio 00 phut ngay 11/5/2022, vae tai khoén tai cac Ngin hang cia Trung tim Dich
vu dau gia tai san (khong 4p dung ndp tién dit trudc bang chung thu bao lanh ngan
hang), nhu sau:

* TK s6: 4300201003401 tai Ngan hang No&PTNT - CN Binh Pinh.

* TK s6: 117.0000.21160 tai Ngan hang Céng Thuong - CN Binh Dinh.

* TK s6: 580.10000.929389 tai Ngan hang TMCP BT va PT VN - CN Binh Binh.

* TK s6: 5581.0000.145401 tai Ngan hang TMCP BT va PT VN - CN Quy Nhon.

* TK s6: 0400.3191.3502 tai Ngan hang Sacombank - Chi nhanh Binh Pinh.

* Hodc céc tai khoan khac cua Trung tam Dich vu dau gia tai san.

6. Thoi gian, dia diém t6 chirc cudc diu gia:

- Thoi gian t6 chtc cude dau gia: 09 gio 00 phit, ngay 14/5/2022.

- Dja diém t6 chire cudc ddu gia: tai, Hoi truong Trung tam Dich vu dau gia tai san,
dia chi: s6 37 Phan Binh Phung, thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Pinh.

7. Hinh thirc, phwong thirc diu gia: dugc thyc hi¢n ké:t hop gitra ddu gia bang bo

phi€u gidn tiép vdi dau gid bang bo phiéu truc tiép tai cudc dau gid theo phuong thire tra
gid 1én theo trinh tu sau:



- Buée 1: Bo phiéu gian tiép: Khi ding ky tham gia dau gia, to chuc tham gia dau
gia dugc nhan phiéu tra gia va ndp phiéu tra gia gian tiép chung véi hd so tham gia dau
gia theo Piéu 38 Luat ddu gia tai san nam 2016.

- Bude 2: Bo phiéu tryc tiép tai cudc dau gia.

Trinh tu ddu gia bo phiéu dugc ap dung theo Piéu 17 Quyét dinh s6 43/2018/Qb-
ngay 17/8/2018 cia UBND tinh va Diéu 42, 43 Luat ddu gia tai san nim 2016.

8. Pai dién nguoi c6 tai san ddu gia: So Tai chinh tinh Binh Pinh — 181 Lé Hong
Phong, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh

9. Quy dinh lién quan dén tai san tring diu gia:

- T6 chuc tring dau gia co trach nhiém ndp du sd tién phai ndp theo két qua
trang d4u gia va cac khoan nghia vu tai chinh khac c6 lién quan vao ngan sach nha
nuoc trong thoi han khong qua 30 ngay lam viée ké tir ngdy nhan dugc thong bao
nop t1en ctia co quan thué. Qua thoi han néu trén ma To chuic tring dau gia chua nop du
s6 tién trang dau gia vao ngan sach nha nudc, S¢ Tai chinh xem xét trinh UBND tinh xu
ly theo quy dinh tai khoan 21 Piéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020
ctia Chinh phu stra d6i, b6 sung mét sd nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai.

- Nguoi ¢o tai san dau gia co trach nhiém giao tai san va cac gidy to lién quan dén
tai san cho To chtrc trang dau gia tai san va T chuc trang ddu gia tai san chiu trach
nhiém vé tién do thuc hién dy an theo quy dinh tai cac Quyét dinh va van ban co lién
quan dén tai san d4u gia noi trén theo quy dinh phap luat.

- Nguoi mua ho so, ndp hod so va tham gia ddu gia trong diéu kién phong chéng
dich Covid - 19 phai thuc hién* 5K”’; do than nhiét, quét ma QR.

Moi chi tiét xin lién hé Trung tdm dich vu d4u gia tai san - 37 Phan Dinh Phung,
thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh. DT: 0256. 3814641; 3812837./.

Noi nhén:h it (b e KT. GIAM POC
- UBND tinh Binh Binh (b4o cao); A 't A

- S6 Tai chinh (lyu HS, niém yét (2b)); - PHO GIAMBOC
- S¢ Tai nguyén & Mai trudng (de biét - niém yét (2b));

- S6 Ké hoach & Pau tur (dé blet niém yét (2b));

- So Xay dung (de biét - niém yet (2b));

- S& Tu phép (dé biét - niém yet (2b));

- UBND huyén Tuy Phudc (dé biét - niém yét (2b));

- Niém yét cong khai tai tru so Trung tim DVDGTS - noi t6 5
chtrc d4u gia; ran Dinh Thién Nhan
- Luu: HS, VT.
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